Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

Kietczéw, dnia r.

KOPERNIKUS

Zadanie inwestycyjne nr Il (budynek A2)
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPER

Przedsiebiorstwo Inwestycji Mieszkaniowych Bors, Flis, Kocifiski Spétka komandytowa

Numer telefonu

Deweloper
55-093 Kietczdw ul. Wroctawska 69/9
Adres
8961539862 022517520
Numer NIP i REGON
604060180

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@pim.wroclaw.pl

Adres strony internetowej dewelopera

www.pim.wroclaw.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

\Wroctaw ul. Anyzowa 8, 8a, 10, 12, 12a

Data rozpoczecia

Listopad 2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

18-05-2022r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

\Wroctaw ul. Strachocifska 234b i 234c

Data rozpoczecia

Sierpien 2020r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

28-02-2022r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kietczéw, ul. Lawendowa 9

Data rozpoczecia

I kwartat 2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

28-02-2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




I11. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego?

Olesnica, ul. Kopernika Xl

Adres: Kategoria obiektu budowlanego:

NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ, NAZWA | NUMER OBREBU EWIDENCYJNEGO ORAZ NUMERY DZIALEK EWIDENYCJNYCH,

NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ

Olesnica Miasto

NAKTORYCH OBIEKT JEST USYTUOWANY

NAZWA OBREBU EWIDENCYJNEGO [

0002 Olesnica

NUMERY DZIALEK EWIDENYCJNYCH

72, TI3AM 13

o ] WR1E/00054082/5
Numer ksiegi wieczystej
. L . L. BRAK
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej
NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci?

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie budynki jednorodzinne oraz wielorodzinne,
hurtownie, zaktad produkcyjny. W odlegtosci do 1 km znajdujg sie sklepy spozywcze oraz
ustugi. W odlegtoéci od 1 km do 3 km znajdujg sie duze sklepy ,hurtownie, zaktad
produkcyjny, szkofa, apteka, fitness. W odlegtosci 2,5 km przebiega obwodnica Olesnicy.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

uchwata numer XLII1/260/2010 Rady Miasta Olesnicy z dnia 26
lutego 2010 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego poz. 1185 z dnia 23 kwietnia 2010 r)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Na powyzszym terenie brak jest
planu zagospodarowania,
budowa realizowana jest w
oparciu o warunki zabudowy

Przeznaczenie terenu.

5MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1KD-L — tereny ulic lokalnych
BKDW — tereny ulic wewnetrznych

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy.

Dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudwe Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy.

16 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej.

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania.

NIE OKRESLONO w MPZT minimalnej ilosci miejsc
parkingowych.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zaf.
nr 1 do decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

Projektowane budynki nie bedg miaty negatywnego|
wptywu na srodowisko i zdrowie uzytkownikow.

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021:

,Na terenie inwestycji aktualnie nie wystgpuja zadne
drzewa, a jedynie zielen niska w postaci traw. Teren jest czgsciowo|
utwardzony. Planowana inwestycja przewiduje budowg ciagdw|
pieszojezdnych i parkingow, tereny nieprzeznaczone w projekcie pod|
zabudowe oraz infrastrukture techniczng zostang przeznaczone pod
zielen urzadzona. Tereny utwardzone zostang skanalizowane, a wody]|
opadowe z nich oraz z dachow budynkow beda odprowadzane]
do kanalizacji deszczowej.

W zwiazku z powyzszym inwestycja nie begdzie miatal
istotnego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi oraz]
wody powierzchniowe i podziemne.”




Wymagania
zabudowy

i zagospodarowania terenu
obszarach
zagrozenia

potozonego na
szczegolnego
powodzig.

Teren nie jest potozony na terenach szczeg6lnego zagrozenia

dotyczace phowodziowego.

Mw szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

1)
2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreélenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajéw materiatéw budowlanych.

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zat. nr 1 do

Warunki ochrony \gecyzii nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:
dZ|ed2|ct_wa ) kultu- ,Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Jest
r(),wego i zabytkow oraz objety ochrong archeologiczna.
dObr, i kultury Inwestor jest w trakcie uzyskiwania decyzji konserwatorskiej na badania
wspoiczesnej. archeologiczne.”

) Projektowane budynki nie bedg miaty negatywnego wptywu na
Wymagania  dotyczace |srodowisko i zdrowie uzytkownikdéw.

ochrony innych terenéw
lub  obiektow podle-
gajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zat. nr 1 do
decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

»Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie wptywu
eksploatacji gérniczej.”

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zat. nr 1 do
decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

,Na dziatce zaprojektowano ciagi pieszo jezdne umozliwiajace|
komunikacje mieszkaricéw z miejscami postojowymi.”

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zat. nr 1
do decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

,,Komunikacja piesza poprowadzona zostata wzdtuz wschodniej granicy|
dziatki oraz wzdtuz wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego oddzielajad
tereny zielone i zabudowe mieszkaniowg i jednoczesnie taczac wejscia
gtéwne z parkingami, placem zabaw i zapewniajac dostep do wiat]
$Smietnikowych.”

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

,Bilans miejsc postojowych pozostaje bez zmian, niewielkiej
korekcie ulega lokalizacja czesci miejsc postojowych. Zmiana lokalizacji
zwigzana jest ze zmiang lokalizacji miejsc do gromadzenia odpaddw
statych.”
yt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021 oraz z zat. nr 1 do|
decyzji nr 1-55/2022 z dn. 07.02.2022.:

,Projekt zawiera rozwigzania dla 0s6b niepetnosprawnych. S3 to|
miejsca postojowe o zwiekszonych wymiarach, bezposrednia komunikacja
ciggami  pieszo-jezdnymi z  budynkami oraz mieszkania  dla|
niepetnosprawnych w kazdym budynku.”

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021:

,.Projektuje si¢ zespot trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezb¢dng do ich obstugi infrastrukturg techniczng jak parkingi,)
miejsca sktadowania odpadoéw, plac zabaw, przyltacza mediow,|
o$wietleniem terenu oraz komunikacja w postaci chodnikow, ciagow

pieszo - jezdnych. Budynki oznaczono w dokumentacji jako Al, A2,iB.




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Cyt. z zat. nr 1 do decyzji nr 1-117/2021 z dn. 4.03.2021:
,,Odleglosci budynkow na dziatkach sasiadujacych pozostang
spelnione w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12|
kwietnia 2002, w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75, poz. 690 Z
pdzniejszymi zmianami, §271, §272, §273.

Budynek Al:

-od potudnia — w odleglosci co najmniej 16,9m, nie wystepuje zadna|
zabudowa. 16,9m to odlegto$¢ do dziatki oznaczonej jako Tr,
aktualnie na wysokosci terenu objetego inwestycja nie wystepuje|
tam zadna zabudowa;

-od zachodu — najblizszy obiekt, to budynek niemieszkalny, w odlegtosci
31,5m; najblizsza dziatka budowlana, aktualnie niezabudowana|
(przeznaczona w MPZP pod zabudowg¢ mieszkaniows|
wielorodzinng - 4AMW) znajduje si¢ w odlegtosci 12,9m;

-od pdtnocy — najblizszy obiekt, to budynek A2, w odlegtosci 10,6m;

-od wschodu - najblizszy obiekt, to budynek niemieszkalny, w odlegtosci
34m; odleglos¢ od granicy dziatki budowlanej — 19m;

Budynek A2:

-od potudnia — najblizszy obiekt, to budynek Al, w odlegtosci 10,6m;

-od zachodu — najblizszy obiekt, to budynek niemieszkalny — niewielki,|
jednokondygnacyjny obiekt, wykonany w konstrukcji szkieletowej
z blachy - w odleglosci 14m — znajduje si¢ Im od granicy dziatki
budowlanej na terenie przeznaczonym w MPZP pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng - 4MW;

-od potnocy — najblizszy obiekt, to budynek B, w odlegtosci 10,5m;

-od wschodu - najblizszy obiekt, to budynek inwentarski, w odlegtosci
32,8m; odlegtos¢ od granicy dziatki budowlanej — 21,8m;

Budynek B:

-od potudnia — najblizszy obiekt, to budynek A2, w odlegtosci 10,5m;

-od zachodu — najblizszy obiekt, to budynek niemieszkalny w odlegtosci
23,3m, na terenie przeznaczonym w MPZP pod zabudowg|
mieszkaniowg wielorodzinng - 4MW; odlegtos¢ do granicy
kolejnej dziatki budowlanej — w MPZP przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 4MW - 12,9m;

-od potnocy — odleglos¢ do granicy dziatki budowlanej to 31,5m;

-od wschodu - najblizszy obiekt, to budynek garazowy — na garaze|
indywidualne, w odleglosci 34m; odlegtos¢ od granicy dziatki
budowlanej — 22,2m;”

Ewakuacja klatkg schodowg, dtugosé dojs¢ ponizej 60m, w tym nie wiecej
niz 20m na poziomej drodze ewakuacji- spetnione w zakresie wymagan
ochrony  przeciwpozarowej zgodnie z Rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002, w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75, poz|
690 z pdzniejszymi zmianami, §256, punkt 3.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

5MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1KD-L — tereny ulic lokalnych
3KDW — tereny ulic wewnetrznych

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 60% powierzchni
dziatki dla MU i 50 % dla MN.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

16m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

NIE OKRESLONO

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospo-darowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos$¢ kalenicy do ........... m , szerokos¢ elewacji frontowej od ...
do....... m

forma architektoniczna

Budynki ........ kondygnacyjne z dachem ..........

usytuowanie linii
zabudowy




intensywno$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagdania dotyczace -
zabudowy i za-
gospodarowania  terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

5

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kultu-rowego i zabytkow
oraz ddbr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw Ilub
obiektéw podle-gajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikadji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje
dotyczace
przewidzian
ych
inwestycji

w

promieniu

1 km od
terenu
objetego
przedsiewzi
eciem
dewelopersk
im lub
zadaniem
inwestycyjny
m®), zawarte
w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci bark
inwestycji polegajacych na budowie lub rozbudowie drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania BRAK
przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i BRAK
zagospodarowania terenu
B . . BRAK

decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania BRAK

BRAK
miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

BRAK

6

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

ljadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwe-stycji w zakresie budowy obiektu energetyki

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
przesytowej

o , .. BRAK
strate- gicznej inwestycji w zakresie sieci

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- nalnej sieci szerokopasmowej

BRAK




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- gicznej inwestycji w sektorze naftowym

BRAK

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

) . Tak
Czy jest pozwolenie na budowe
. . Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
nie

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Decyzja I-117/2021 Starosty Olesnickiego z dnia 04-03-2021r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie realizacji.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgto-szenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie I kwartat 2023r. Zakonczenie: 30-03-2025r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdw

: . , . .. 7,60 m
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wtasne oraz $rodki
pozyskane z otwartego rachunku
powierniczego za realizacje
poszczegdinych etapéw budowy.
Nie dotyczy.

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek w Banku Spétdzielczym w

powierniczy Olesnicy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 450,

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtdéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spdtdzielczym w Olesnicy. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). Bank|
Spotdzielczy w Olesnicy jest odpowiedzialny za ochrone Srodkéw zgromadzonych
na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcdéw nowych mieszkan.
Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wylgcznie)
Srodki pieniezne powierzone przez nabywcow nowych mieszkan - na podstawie
odrebnych umoéw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami
nowych mieszkan. Uruchomienie Srodkdw z tych rachunkéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest
kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspotpracujgcg w tym
zakresie z Bankiem Spétdzielczym w Ole$nicy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy




Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Harmonogram pfatnosci

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zakres prac: | Etap Podziat kosztéw % | Data zakoriczenia etapu:

prace przygotowawcze, posadowienie

budynku |etap | 18% | 30-06-2023

parter + pietro ze stropem |etap ll 13% | 31-12-2023

Il pietro + Il pietro ze stropem | etap 1lI 15% | 30-04-2024

IV pietro, dach, okna, $cianki dziatowe | etap IV 13% 30-09-2024

instalacje wew. bez osprzetu, icianki | |

dziatowe, tynki, posadzki, elewacja etap V 24% 31-12-2024

drzwi wejiciowe do mieszkan, osprzet [ |

elektryczny, strop lekki, wykoriczenie

klatki schodowej, zagospodarowanie

terenu etap VI 17% 31-05-2025
Brak waloryzacji cen.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow,

o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinne
go oraz
Deweloperski
m Funduszu
Gwarancyjny

1. Strony oswiadczaja, ze na podstawie Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy jezeli:
1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 tej ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie lub w jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 tej ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 tej ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatacznik do tej ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym zumowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 tej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 tej ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 tej ustawy w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 tej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw
nabywcy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcdéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6Ustawy o ochronie praw nabywcy, informacje o wysokosci Srodkow zwrdéconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdéw.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o
ochronie praw nabywcy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 tej ustawy.




INNE INFORMACIE

DOTYCZY

3) kopig pozwolenia na budowe;

celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5)projektem architektoniczno-budowlanym

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera
w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: NIE

Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke

CzESC INDYWIDUALNA
izt brutto
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni  uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

izt/m2 brutto

Termin, do ktoérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktdrych mowa w

31-12-2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

4
Liczba kondygnadji

Technologia
wykonania

Tradycyjna, $ciany nosne i dzialtowe murowane z
cegty silki, stropy filigranowe, dach wielospadowy,
docieplenie $cian styropianem metodg lekkg mokra.

Standard prac
wykonczeniowyc
h w czesci
wspdlnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Tynk malowany farbg emulsyjng na gotowo.
Posadzka i schody wytozone okfadzing. Balustrady
klatek schodowych metalowe. Instalacja
elektryczna klatek schodowych kompletna z
oprawami oswietleniowymi. Droga osiedlowa
wewnetrzna, parkingi i dojscia do budynku
nawierzchnie utwardzone np. z kostki betonowej i
ptyt azurowych (ekokratka). Ogrodzenia ogréodkéw
systemowe ocynkowane z pretéw stalowych
zgrzewanych. Os$wietlenie terenu.

37
Liczba lokali w
budynku

167
Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

Dostepne media w
budynku

\Woda, prad, kanalizacja sanitarna.

Dostep do drogi
publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony jako ....
Znajdujacy sie na — | kondygnagji

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukfadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ... m?, sktadajgcy sie z: salonu z aneksem
kuchennym — 20,94m2, pokoju — 13,88m2, tazienki — 3,76m2 i przedpokoju 4,70m2.
Scianki dzialowe — z bloczkéw 8 cm i 12 cm. Tynki gipsowe maszynowe. Posadzki
mieszkan — cementowe bez wykonczenia. Powierzchnia taraséw do mieszkan na
parterze — kostka betonowa. Stolarka okienna — PCV, pieciokomorowa, trzyszybowa,
nawietrzaki, rolety zewnetrzne w mieszkaniach na poziomie parteru. Parapety
\wewnetrzne — konglomerat. Parapety zewnetrzne — granitowe. Drzwi wejsciowe do
mieszkan z dwoma zamkami oraz trzema bolcami antywywazeniowymi, wktadki
Drzwi wewnatrzlokalowe — brak. Instalacja elektryczna — kompletna z wigcznikami i
gniazdami, bez opraw $wietlnych z doprowadzonym zasilaniem dostosowanym do
podtgczenia kuchenki elektrycznej o napieciu 400 V — bez kuchenki elektrycznej.




Instalacja dzwonkowa — bez dzwonka. Instalacja c.o. — kompletna, z rozprowadzeniem
podposadzkowym, grzejniki stalowe ptytowe (biate) typu V z gtowicami
termoregulacyjnymi, w fazienkach grzejniki drabinkowe (biate) + ogrzewanie
podtogowe z powrotu grzejnika. Rury w mieszkaniach rozprowadzane podtynkowo,
zasilanie do grzejnikdw ze Sciany. Instalacja wod — kan, wykonane podejscia (z rur pp i
pcv) doprowadzone rury wodne i kanalizacyjne do miejsc montazu urzadzen
sanitarnych. Rury wodne potoZzone podtynkowo i podposadzkowo. Rury kanalizacyjne
potozone czesciowo podposadzkowo w miare mozliwosci technicznych (np. rury nie
beda zakryte jesli nie jest mozliwe catkowite ukrycie ich w warstwach posadzkowych ze
wzgledu na zachowanie koniecznych spadkéw przy ograniczonej grubosci warstw
posadzkowych) i nasciennie. Bez biatego montazu i armatury. Instalacja domofonowa —
kompletna unifonowa, przygotowana pod montaz wideodomofonéw w mieszkaniach —
opcja za doptata. Instalacja internetowa — wspdlna, rozprowadzenie zakonczone
jednym gniazdkiem w pokoju dziennym, bez aktywaciji i rootera. Instalacja RTV—
kompletna zakonczona gniazdkami RTV w pokoju dziennym. Zainstalowane liczniki —
wody zimnej, wody cieptej, ogrzewania.

NIE DOTYCZY

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

o _ _ |NIE DOTYCZY
Data ustanowienia odrebnej wasnosci

lokalu mieszkalnego

] _ NIE DOTYCZY
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

] NIE DOTYCZY
Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wrasnosci lokalu
uzytkowego

_ ] ] NIE DOTYCZY
Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



