Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ... 2025 roku w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ulicy Sienkiewicza 34a,
przed notariuszem ... z Kancelarii Notarialnej notariuszy Moniki Barczuk, Iwony tacnej
Spotki Cywilnej we Wroctawiu przy ulicy Sienkiewicza 34a, stawili sie:-
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ad 1) i ad 2) wedtug oswiadczenia oboje zamieszkali:

ad 1) i ad 2) podajacy:-
-adres email: oo -
-nrtelefonu ....ccoovvevenan - -
ad 1), ad 2) zwani s3 tacznie w dalszej czesci tej Umowy
+NABYWCA”,
3. ANNA CZUPRYNSKA,
dziatajgca w  imieniu  Spotki  PRZEDSIEBIORSTWO
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI
Spodtka komandytowa z siedzibg w Kietczowie (55-093), przy
ulicy Wroctawskiej numer 69/9 wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 527293, jako Petnomocnik na podstawie
Petnomocnictwa — Aktu Notarialnego (Repertorium A
numer 6108/2021), sporzadzonego dnia 22 pazdziernika
2021 roku przed Notariuszem Iwong tacng z tut. Kancelarii
Notarialnej i os$wiadcza, ze petnomocnictwo nie zostato
odwotane, nie wygasto oraz ze jest uprawniona do zawarcia
niniejszej umowy. -
Anna Czuprynska oswiadcza, ze Spotka PRZEDSIEBIORSTWO
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI
Spétka komandytowa zsiedzibg w Kietczowie posiada
numery: -
NIP: 8961539862,-------
REGON: 022517520.---
Anna Czuprynska oswiadcza, ze Spotka PRZEDSIEBIORSTWO




INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI
Spoétka komandytowa z siedzibg w Kietczowie nie utracita
podmiotowosci prawnej, nie zostata w stosunku do niej
ogtoszona upadto$¢ ani nie zostat zgtoszony wniosek
o ogtoszenie upadtosci, nie jest w stanie likwidacji ani nie
zostato  wszczete postepowanie uktadowe  ani
restrukturyzacyjne,
Spotka PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH  BORS, FLIS, KOCINSKI  Spodtka
komandytowa z siedzibg w Kietczowie zwana jest w dalszej
czesci tej Umowy ,DEWELOPEREM”.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie dowoddw osobistych: ad 1)
seria ....... numer ......,ad 2) seria ....... numMer .............. , a stawajgca ad 3) jest notariuszowi
osobiscie znana.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. Deweloper o$wiadcza, ze w wyniku sprzedazy lokali na odrebng wtasnos¢ jest
wspotwiascicielem zabudowanej nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek numer 7/2,
o powierzchni 0,4004 ha, potozonej w Olesnicy, przy ulicy Kopernika numer 14 oraz 7/3,
o powierzchni 0,5000 ha, potozonej w Olesnicy, przy ulicy Kopernika numer 11 E, dla
ktorej Sgd Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
numer WR1E/00054082/5, zwanej dalej jako ,,NIERUCHOMOSC” .

Deweloper o$wiadcza, ze:---
- w dziatach [-O i Il opisanej ksiegi wieczystej wpisana jest wzmianka o wniosku
dotyczgca wyodrebnienia lokalu i zatozenia dla niego nowej ksiegi wieczystej, ktora nie
dotyczy przedmiotu niniejszej umowy, ---
- w dziale lll opisanej ksiegi wieczystej wpisane sg:----
a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - nieodptatna
i bezterminowa stuzebnosé przejazdu i przechodu do miejsc postojowych potozonych
czeSciowo na dziatkach nr7/2 ark. 13 inr 7/3 ark. 13 oraz czesciowo w pasie drogowym
- na dziatkach nr 8/1 i 8/4 ark. 13, a takze do chodnika wybudowanego w catosci na
dziatkach nr 7/2 i 7/3 ark.13, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Aktu Notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela sgsiednich dziatek nr
8/1 ark. 13 i nr 8/4 ark. 13, jej uzytkownikéw i korzystajgcych z niej, przy czym na
wtascicielu nieruchomosci obcigzonej spoczywa obowigzek utrzymywania ciggow
pieszych i jezdnych, w znaczeniu i w zakresie okreslonym przez art. 61 Ustawy prawo




budowlane oraz utrzymania czystosci i porzadku tj. uprzatniecia i pozbycia sie bfota,
$niegu, lodu i innych zanieczyszczen,
b) ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatna i nieograniczona czasowo
stuzebnos¢ przesytu na rzecz przedsiebiorcy, to jest Spdtki PSSK Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu (REGON 022401704),-------
C) ograniczone prawa rzeczowe - nieodpfatne i nieograniczone czasowo
stfuzebnosci przesytu na rzecz Spotki MIEJSKA GOSPODARKA KOMUNALNA Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olesnicy (REGON: 930592064, NIP:
9110004937, KRS 0000144423), -
- dziat IV opisanej ksiegi wieczystej wolny jest od wpiséw oraz wszelkich wzmianek
o wnioskach,
- W wypisie z rejestru gruntdw i wyrysie z mapy ewidencyjnej dziatki numer 7/2i7/3
oznaczone sg symbolem ,B” jako ,tereny mieszkaniowe”,-
- zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic M. Kopernika i Podchorgzych w Olesnicy zatwierdzonym
uchwatg numer XLII/260/2010 Rady Miasta OleSnicy z dnia 26 lutego 2010 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz. 1185 z dnia 23 kwietnia 2010
r):-
a) dziatka numer 7/2 AM 13 potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 5MW
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,-
b) dziatka numer 7/3 AM 13 potozona jest na obszarze oznaczonym symbolami 5MW
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1KD-L — tereny ulic lokalnych, 3KDW
—tereny ulic wewnetrznych, ---
- opisana nieruchomos¢ nie lezy na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdrej mowa w rozdziale 5 powotanej powyzej
ustawy o rewitalizacji, -
- opisana nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona do zalesienia okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nieruchomosc nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg starosty wydang na podstawie
inwentaryzacji stanu laséw,
- opisana nieruchomos¢ nie lezy pod srodlgdowymi wodami stojgcymi, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,----
- przedmiotowe dziatki gruntu nie sg potozone na obszarze specjalnej strefy
ekonomicznej ani w granicach parku narodowego.----

2. Deweloper o$wiadcza, ze:
a) opisana Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen i roszczen oséb trzecich,
w szczegdlnosci nie ma zadnych powodow uzasadniajgcych zgdanie uznania czynnosci
objetej tym Aktem za bezskuteczng wobec 0sob trzecich, nie byty zawierane z osobami
trzecimi zadne umowy majgce na celu zbycie opisanej Nieruchomosci, ani nie byty
dokonywane czynnosci powodujgce jej obcigzenie,
b) nie zachodzg przestanki, aby na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity, Dziennik Ustaw z 2015 roku, pozycja 613),
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Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogta przystugiwac na
Nieruchomosci hipoteka przymusowa, Deweloper nie posiada zadnych zalegtosci
w podatku od Nieruchomosci opisanej powyzej, ani nie zalega w optatach i podatkach,
do ktorych zastosowanie majg przepisy Ustawy Ordynacja Podatkowa, -

c) Skarbowi Panistwa, jednostce samorzadu terytorialnego, ani innym osobom nie
przystuguje w stosunku do Nieruchomosci opisanej powyzej prawo pierwokupu,----------

d) opisana Nieruchomosc¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.-----------

3. Deweloper zobowigzuje sie zrealizowac Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg
KOPERNIKUS (zwane dalej jako ,,PRZEDSIEWZIECIE”), obejmujace Zadanie Inwestycyjne
|, Zadanie Inwestycyjne Il i Zadanie Inwestycyjne llI:

a) w ramach Zadania Inwestycyjnego | Deweloper wybudowat budynek mieszkalny
wielorodzinny - Budynek B o liczbie kondygnacji 5, o powierzchni catkowitej 3263,12
m2, o kubaturze 9840,75 m3, gdzie znajduje sie 37 samodzielnych lokali mieszkalnych,-

b) w ramach Zadania Inwestycyjnego Il Deweloper planuje wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - Budynek A2 o liczbie kondygnacji 4, o powierzchni
catkowitej 3101,89 m2, gdzie znajdowac sie bedzie 37 samodzielnych lokali
mieszkalnych;

c) w ramach Zadania Inwestycyjnego lll Deweloper planuje wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - Budynek A1l o liczbie kondygnacji 4, o powierzchni
catkowitej 3101,89 m2, gdzie znajdowac sie bedzie 37 samodzielnych lokali
mieszkalnych. Niniejszg umowa objete jest wykonanie Zadania Inwestycyjnego lll, ------

wraz z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym: komunikacje wewnetrzng
z parkingami wielostanowiskowymi na 167 miejsc postojowych, plac zabaw dla dzieci
oraz instalacje i urzgdzenia zwigzane z tymi budynkami, na dziatkach nr ew. gruntu 7/2
i 7/3 AM-13 obreb Olesnica przy ul. Kopernika w Olesnicy. --

Deweloper oswiadcza, ze Nieruchomos$¢ bedzie Nieruchomoscia Wspdlng dla
Zadania Inwestycyjnego I, Ili lll.-- ---

4. Deweloper oswiadcza, Zze Zadanie Inwestycyjne Il powstaje w oparciu
o ostateczng decyzje numer 1-117/2021 Starosty Olesnickiego z dnia 04 marca 2021
roku, zmieniong decyzjg z dnia 07 lutego 2022 roku o numerze 1-55/2022 wydang przez
Staroste Olesnickiego zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno — budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe. -

5. Stosownie do przepisdow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177 z pdz. zmianami) — w odniesieniu do
Przedsiewziecia stosuje sie jeden ze srodkdw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy,
w zwigzku z powyzszym Deweloper zawart dnia 12 maja 2025 roku umowe z Bankiem
Spotdzielczym w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy dotyczgcy prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 10 9584 0008 2002 0302 3738
0010 (zwanego dalej ,Rachunkiem Powierniczym”).- o
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Deweloper o$wiadcza, ze:
- bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wpfat i wypfat,
- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,-----
- wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach,
- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego,
- Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek,
- bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
o ochronie praw nabywcy przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu tej umowy,-----------
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy o ochronie praw nabywcy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu $rodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu tych oswiadczen, ---- ---
- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.-

Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z informacjami dotyczacymi otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego opisanego powyzej, tj. poznat numer
rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku.---
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Nabywca oswiadcza, ze:
a) zapewni srodki finansowe w wysokosci umozliwiajgcej wywigzanie sie
z zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
b) odebrat Prospekt Informacyjny Zadania Inwestycyjnego Il (zwany dalej Prospekt
Informacyjny) wraz z zatgcznikami, zapoznat sie z lokalizacjg Przedsiewziecia, sposobem
zagospodarowania nieruchomosci, projektem Lokalu, zatozeniami funkcjonalno-
uzytkowymi pomieszczen Lokalu oraz jego otoczenia, Prospektem Informacyjnym wraz
z zatgcznikami i nie wnosi zadnych zastrzezen,
c) Deweloper umozliwit jemu zapoznanie sie w lokalu Dewelopera z ponizszymi
dokumentami:
— aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,------------
— aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dla
Dewelopera,
— pozwoleniem na budowe,
— projektem budowlanym,- -
— sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata.

Deweloper oswiadcza, ze do niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w niniejszej
umowie ,,Ustawg o ochronie praw nabywcy”. - ---

Deweloper oswiadcza, ze:
- jest zobowigzany do dokonywania terminowych wpfat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej DFG,--
- jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz dokonania wptaty
naleznej sktadki do Banku; wptata sktadki nastepuje na ewidencyjny rachunek sktadki,
prowadzony dla kazdego Nabywcy ktéry jest powigzany z otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym,
- sposodb wyliczenia sktadki okredla Ustawa o ochronie praw Nabywcy,
- wysokos¢ sktadki na DFG dla niniejszego Zadania Inwestycyjnego Il wynosi 0,45 %,--
- dokonuje wptaty sktadki do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczym przez Nabywce i nie pdzniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera,--
- Bank odprowadza wptacong sktadke na DFG w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki
i nie pézniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Dewelopera,
- sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi,----
- Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za prawidtowos¢ wyliczenia przez Dewelopera
wysokosci sktadki na DFG.

§2.
DOKUMENTY



1. Do niniejszej Umowy okazano:

- wydruk ksiegi wieczystej opisanej w § 1 niniejszej umowy, ze strony internetowe]
Ministerstwa Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej, z dnia ... roku,----

- wydruk z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dla Spdtki
powofanej w komparycji tej umowy, ze strony internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci Rzeczypospolitej Polskiej, z dnia ... roku,--------------------

- ostateczng decyzje numer |-117/2021 Starosty Olesnickiego z dnia 04 marca 2021
roku,

- Wypis z rejestru gruntow dla dziatek 7/2 1 7/3, z dnia jm-mm--

- wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek 7/217/3, z dnia -

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany z up.
Burmistrza Olesnicy z dnia roku.-

2. Do niniejszej Umowy zatgczono: ---
) rzut Lokalu wraz z lokalizacjg Budynku A2 — zatgcznik numer 1,--

) zakresistandard prac wykonczeniowych w Lokalu — zatacznik numer 2,------------
) rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorek lokatorskich — zatgcznik numer 2A,----
)
)

Q

b

(@]

o

Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami — zatgcznik numer 3,
harmonogram wptat i prac budowlanych — zatgcznik numer 4.

D

Zatgczniki wymienione powyzej stanowig integralng czes¢ Umowy. --

§ 3.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Strony o$wiadczajg, ze Przedmiotem Umowy Przyrzeczonej beda:

— Lokal mieszkalny (,,LOKAL’) oznaczony numerem (symbolem) ....... usytuowany na
parterze (I kondygnacji) Budynku Al o planowanej powierzchni uzytkowej ............ m2,
sktadajacy Si€ Z: oo -

— do opisanego lokalu przynaleze¢ bedzie komodrka lokatorska numer ............
oznaczona na zatgczniku numer 2A do tej umowy,--- -
— z opisanym Lokalem bedgcym Przedmiotem tej Umowy, zwigzany bedzie udziat
w nieruchomosci  wspdlnej stanowigcej prawo wtasnosci Nieruchomosci wraz
z udziatem we wspotwtasnosci Budynkow B, A1, A2 i innych sktadnikow nieruchomosci
wspolnej, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U.
z 2000, Nr 80, poz. 903 ze zm.) — Nieruchomos¢ Wspadlna.

2. Strony oswiadczajg, ze w ramach nabytego udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej
Nabywcy do wytgcznego, bezptatnego korzystania przystugiwaé bedzie czesé
Nieruchomosci Wspdlnej, stanowigca: -

- ogroédek przydomowy wraz z tarasem o powierzchni ............. m2,-----




- miejsce postojowe naziemne oznaczone krzyzykiem i numerem.......... na zatgczniku
numer 1 do tej Umowy. - —

3. Strony postanawiajg, ze podstawg ustalenia powierzchni uzytkowej Lokalu jest
definicja powierzchni uzytkowej oraz zasady obmiaru zawarte w Normie PN-ISO
9836:1997 (,NORMA”). Norme te stosuje sie bez jakichkolwiek odstepstw i wyjgtkow.--

§ 4.
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper zobowigzuje sie wybudowaé¢ Budynek Al opisany w § 1 ust. 3
i zobowigzuje sie do wyodrebnienia Lokalu mieszkalnego opisanego w § 3 ust. 1 tej
Umowy i przeniesienia na rzecz Nabywcy, w drodze Umowy zawartej w formie Aktu
Notarialnego (,UMOWA PRZYRZECZONA”) w stanie wolnym od wszelkich obcigzen,
z zastrzezeniem § 12 niniejszej umowy, prawa wfasnosci tego Lokalu wraz z udziatem
we wspotwiasnosci Nieruchomosci Wspadlnej liczonym na zasadach okreslonych w art. 3
ust. 3 Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, a Nabywca na powyzsze
wyraza zgode i zobowigzuje sie spetni¢ swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na
poczet ceny nabycia opisanych wyzej praw, w wysokosci, terminach i na warunkach
okreslonych w § 5 tej Umowy.-

2. Nabywcy oswiadczajg, ze ...

3. Strony postanawiajg, ze Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta najpozniej
w terminie do dnia 30 marca 2027 roku.

4. O terminie zawarcia Umowy Przyrzeczonej Deweloper powiadomi Nabywce
mailowo na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy lub na pismie - listem
poleconym, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

5. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci Przedmiotu Umowy w tym
optaty notarialne oraz optaty za zatozenie ksiegi wieczystej obcigzajg Nabywce. ----------

§ 5.
CENA

1. Strony ustalajg Cene nabycia Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz
udziatem w nieruchomosci wspdlnej, w ramach ktérego Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo do wyfgcznego i bezptatnego korzystania z ogréodka przydomowego z tarasem
oraz miejsca postojowego, opisanego w § 3 niniejszej Umowy, na kwote brutto
..................... zt, ktora ptatna bedzie zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Umowy -
harmonogram wptat.

2. Nabywca oswiadcza, ze wyzej opisana kwota zaptacona zostanie przelewem na
konto wskazane przez Dewelopera: indywidualny rachunek Nabywcy numer
.................................................... , ktéry jest subkontem rachunku powierniczego opisanego
w § 1 tej Umowy i prowadzony jest do rozliczenia wptat dokonywanych przez Nabywce.

3. Strony oswiadczajg, ze cena okreslona w ust. 1 moze ulec zmianie w przypadku
zmiany stawki podatku od towarow i ustug.




4. Strony postanawiajg, ze za dokonanie wpfaty uwaza sie date uznania
indywidualnego rachunku Nabywcy.

§ 6.
ZMIANY TERMINOW

1. Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany terminu wydania Budynku Al
w przypadku wystgpienia okolicznosci o charakterze wyjgtkowym (tzw. sity wyzszej),
ktorych w trakcie zawierania niniejszej umowy nie mozna byto przewidzie¢, ani im
zapobiec tj. wojny, strajki, rozruchy, a takze katastrofy spowodowane przez sity przyrody:
silne burze, huragany, powodzie, trzesienia ziemi, skazenia radioaktywne, nadzwyczajne
warunki atmosferyczne, zniszczenia przez piorun, wybuchy, pozary i inne zdarzenia
losowe, ktore zaistniaty po podpisaniu Umowy.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, termin zawarcia
Umowy Przyrzeczonej ulegnie odpowiedniej zmianie oraz Strony zobowigzujg sie w
takim wypadku zmieni¢ harmonogram wptat.

3. Deweloper zastrzega sobie prawo przesuniecia terminu wydania Lokalu Nabywcy
o okres opdznienia Nabywcy w zapfacie jakichkolwiek naleznosci na rzecz Dewelopera
wynikajgcych z niniejszej umowy. --- - ---

§7.
TERMINY | PROCEDURA ODBIORU LOKALU

1. Deweloper os$wiadcza, ze roboty budowlane w ramach Zadania Inwestycyjnego |
rozpoczety sie w czwartym kwartale 2024 roku, a Przedmiot Umowy (w tym Lokal) bedzie
gotowy do odbioru, zgodnie ze standardem wykonczenia  okreslonym
w Prospekcie informacyjnym i w zatgczniku numer 2, nie pdzniej niz do dnia 31 stycznia
2027 roku przy czym planowany termin zakonczenia robét budowlanych prowadzonych
w ramach Zadania Inwestycyjnego Il wraz z urzadzeniem terenu Strony ustalajg na dzien
31 sierpnia 2026 roku. Przez Lokal gotowy do odbioru Strony rozumiejg Lokal
przygotowany do wykonania prac wykonczeniowych, przy czym Budynek A1, w ktdrym
znajduje sie Lokal, bedzie posiadat ostateczng decyzje zezwalajgcg na uzytkowanie.
Deweloper zobowigzuje sie wyda¢ Nabywcy Lokal przed przeniesieniem na Nabywce
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie do dnia 28 lutego 2027 roku.-

2. Deweloper poinformuje Nabywce mailowo na adres wskazany w § 14 ust. 4
niniejszej umowy lub pisemnie - listem poleconym o terminie odbioru Lokalu zgodnie
z Ustawg o ochronie praw nabywcy (Odbior), przy czym informacja o wyznaczonym
terminie odbioru zostanie przekazana z 7 (siedem) - dniowym wyprzedzeniem. Odbidr
jest dokonywany w obecnosci Nabywcy. Deweloper zapewni mozliwos¢ dokonania
odbioru przy swietle dziennym.

3. Zodbioru, o ktéorym mowa w ust. 2, sporzgdza sie protokdt, do ktérego Nabywca
moze zgtosi¢ wady Lokalu. W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej




przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.-----------------

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktérym mowa w ust. 3, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku:--

1) informacje o uznaniu wad albo---

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.--------------

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.-

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktérym mowa w ust. 3, usungc uznane wady Lokalu.

7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad
w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz
z uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy.

8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady
na koszt Dewelopera. -

9. Nabywca moze odmoéwié¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej
w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.----

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy.---------------

11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,
o ktéorym mowa w ust. 3, stosuje sie postanowienia ust. 6-8 niniejszego paragrafu, z tym
ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie postanowienia
ust. 2-9 niniejszego paragrafu.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy,
ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.--

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii,
o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.---

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci
Nabywce.
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17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg
w catosci Dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
w dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.-

19. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia
z Deweloperem umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, Nabywca moze zgtosi¢ takg wade deweloperowi. Postanowienia ust. 4-
8 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw,
o ktorych mowa w ust. 4 i 6 niniejszego paragrafu, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia
wady.

20. W przypadku zalegania przez Nabywce z zaptatg jakichkolwiek naleznosci na rzecz
Dewelopera z tytutu niniejszej umowy w terminie odbioru Przedmiotu Umowy,
Deweloper nie ma obowigzku jego wydania Nabywcy. Przedmiot Umowy zostanie
wydany Nabywcy w terminie wyznaczonym przez Dewelopera przypadajgcym do 14
(czternascie) dni po uiszczeniu zalegtych naleznosci wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie.

21. Z dniem odbioru Przedmiotu Umowy, na Nabywce przechodzg wszelkie ryzyka
z nim zwigzane. Koszty eksploatacji, w tym optaty administracyjno — czynszowe Lokalu
od dnia jego odbioru zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego ponosi Nabywca. --

22. Z chwilg dokonania odbioru i rozpoczecia przez Nabywce robdt
wykonczeniowych, Deweloper nie odpowiada za wady ujawnione po dokonaniu
odbioru, a powstate w wyniku dziatania Nabywcy lub innych oséb trzecich tj. osdb
prawnych lub fizycznych wykonujacych prace wykonczeniowe na jego zlecenie.-----------

§8.
PRAWO ODSTAPIENIA

1. Strony oswiadczajg, ze na podstawie Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, jezeli:--
1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 tej
ustawy,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie lub w jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 tej ustawy,--
3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 tej ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
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stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zafgcznik do tej ustawy,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 tej
ustawy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 tej ustawy,--
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 tej ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,----
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 tej ustawy,-
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 tej ustawy,---
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe.---
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. --
4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 tej ustawy. -
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstaplema od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy. --
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.------------
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9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa

w art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztodw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.------------
10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni

od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroéci¢ nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.
11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy o ochronie praw nabywcy, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.
12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.------------------
13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 tej ustawy.----

§09.
REKOJMIA

1. Deweloper os$wiadcza, ze okres rekojmi za wady fizyczne Budynku A1l
i poszczegdlnych Lokali wynosi 5 lat, za wyjatkiem wad fizycznych urzadzen i sprzetu, dla
ktorych przyjmuje sie termin rekojmi wynoszacy 2 lata i termin gwarancji wedtug kart
gwarancyjnych producentdow. Bieg wskazanych termindw rozpocznie sie w zakresie
dotyczacym Budynku A1, jego czesci wspodlnych iinfrastruktury technicznej — od dnia
protokolarnego przekazania pierwszego lokalu w Budynku Al, a w zakresie Lokalu
bedacego Przedmiotem Umowy — od dnia protokolarnego przekazania Lokalu Nabywcy.-
2. Nabywca ma obowigzek pisemnego zawiadomienia Dewelopera o wadzie
niezwtocznie od jej wykrycia. --
3. Strony zgodnie postanawiajg, ze dokonujgc Odbioru Nabywca jest zobowigzany
do zbadania stanu technicznego Lokalu oraz jakosci wykonanych prac z nalezyta
starannoscia.
4. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku: ---
a) wprowadzenia przez Nabywce we wiasnym zakresie przerébek i zmian
technicznych w Lokalu niewykonywanych przez lub na zlecenie Dewelopera, ---------------
b) wystgpienia uszkodzen spowodowanych przez osoby trzecie niedziatajgce na
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zlecenie Dewelopera lub site wyzszg po dokonaniu odbioru Lokalu przez Nabywce,-------
c) wystgpienia strat spowodowanych wadami jawnymi lub ukrytymi materiatow

i urzadzen wykorzystanych przez Nabywce.
5. Strony postanawiajg, ze prace wykonczeniowe oraz wszelkie prace dodatkowe

w lokalu wykonywane przez Nabywce we wtasnym zakresie, mogg by¢ prowadzone
w budynku przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad nieruchomosci wspdlnej, jak
np. klatki schodowej. Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
Nieruchomosci Wspdlnej lub innych lokali, ktore powstaty podczas prowadzenia prac
dodatkowych lub prac wykonczeniowych we wtasnym zakresie przez Nabywce, zostang
w petni przez niego pokryte. Nabywca moze sktadowac gruz i smieci tylko w miejscach
do tego wyznaczonych, wskazanych przez kierownika budowy Iub zarzadce
nieruchomosci. Zabrania sie wykonywania przez Nabywce samodzielnych zmian w
instalacjach pod rygorem utraty uprawnien z tytutu rekojmi. -

§ 10.
ZASADY ZLECANIA ROBOT DODATKOWYCH

1. Nabywca ma prawo do jednorazowego zlecenia Deweloperowi robdt
dodatkowych polegajgcych na zmianach w aranzacji Lokalu lub podniesieniu standardu
jego wykonczenia, pod warunkiem, ze nie bedg one stanowi¢ zmian istotnych
w rozumieniu art. 36a ustawy Prawo budowlane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
... 2025 roku. -

2. Nabywca zobowigzany jest wowczas zmiany te nanies¢ na projekt rzutu Lokalu
wraz z podaniem odlegtosci ich rozmieszczenia oraz opisac ich zakres. --

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze zlecenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
bedzie stanowito podstawe rozliczenia Stron, niezaleznie od Ceny, okreslonej
w § 5 Umowy. Po otrzymaniu zlecenia robét dodatkowych Deweloper poda Nabywcy
wycene takich zmian, wg stawek obowigzujgcych u Dewelopera.--

4. Deweloper przyjmuje do realizacji zlecenie robdt dodatkowych po akceptacji
kosztéw ich wykonania przez Nabywce. Nabywca akceptuje koszty wykonania robodt
dodatkowych poprzez przestanie informacji mailowo na adres wskazany w § 14 niniejszej
umowy. W przypadku braku akceptacji przez Nabywce wyceny robdt dodatkowych
zlecenie uwazane jest za nie ztozone, a Nabywca nie moze dochodzi¢ jego realizacji przez
Dewelopera.

5. Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi kosztow realizacji robdt
dodatkowych w terminie 14 dni liczonych od dnia ich akceptacji przez Nabywce .----------

6. Nabywca w przypadku zlecenia robét dodatkowych zobowigzuje sie do pokrycia
wszelkich kosztow z tym zwigzanych. W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Nabywcy, Nabywca zobowigzuje sie do przywrdécenia Lokalu do
stanu pierwotnego. Jezeli przywrdcenie Lokalu do stanu pierwotnego nie nastgpi,
Deweloper uprawniony jest do takiego przywrdcenia Lokalu samodzielnie, na koszt
Nabywcy. Deweloper uprawniony bedzie do potracenia kosztéw przywroécenia Lokalu
do stanu pierwotnego, z zaptacong przez Nabywce ceng sprzedazy o ktérej mowa w § 5
tej umowy. - --
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§ 11.
ZARZAD CZESCIAMI WSPOLNYMI NIERUCHOMOSCI

1. Strony zgodnie ustalajg, ze do momentu zawigzania sie Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
czynnosci administrowania obejmujgce zarzad nieruchomoscia wspdlng prowadzic
bedzie podmiot wskazany przez Dewelopera, na podstawie Umowy o administrowanie
nieruchomoscig wspolng, a sposob zarzadu bedzie miat charakter czasowy i bedzie mogt
zosta¢ zmieniony przez przysztych witascicieli lokali, zgodnie z ustawg z 24 czerwca 1994
roku — o wtasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r, Nr 85, poz. 388 z pdz. zm.).---

2. Nabywca zobowigzuje sie od dnia odbioru Lokalu uiszcza¢ optaty zwigzane
z eksploatacjg Lokalu oraz kosztami utrzymania i administrowania nieruchomoscia
wspolng, ktore obliczone zostang proporcjonalnie do jego udziatu w Nieruchomosci
WSPOING] . —mm e

3. Zdniem odbioru Lokalu na Nabywce przechodzg wszelkie ryzyka z nim zwigzane.
Koszty eksploatacji, w tym opfaty administracyjno — czynszowe Lokalu od dnia jego
odbioru zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego ponosi Nabywca.

§12.
USTALENIA DODATKOWE

1. Nabywca wyraza zgode na zawieranie przez Dewelopera umow o podziat do
korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w ten sposob, ze:
a) wtascicielom lokali potozonych na parterze Budynkéw B, A2, Al przystugiwac
bedzie wytgczne prawo do korzystania z przylegajgcych do ich lokali mieszkalnych
ogrodkow,
b) wybranym wiascicielom lokali mieszkalnych potozonych w Budynkach B, A2, Al
przystugiwac bedzie wytgczne prawo do korzystania z balkonéw oraz naziemnych miejsc
postojowych.
Powyzszy podziat zostanie dokonany w Aktach Notarialnych stanowigcych Umowy
sprzedazy lokali w ramach Przedsiewziecia na co Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode.
2. Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode na zbycie przez Dewelopera i na jego
rachunek sieci lub przytgczy stuzacych do dostawy medidw, w szczegdlnosci sieci lub
przytaczy  kanalizacyjnych,  wodociggowych, energetycznych, telefonicznych,
informatycznych przedsiebiorstwom dostarczajgcym media.
3. Nabywca wyraza nieodwotalng zgode na nieodptatne udostepnianie w przysztosci
terenu nieruchomosci opisanych w § 1 niniejszej Umowy dla rozbudowy
(wprowadzenia/wyprowadzenia przewodow- kabli) od urzadzen sieciowych bedgcych
wtasnoscig dostawcow mediow. -—-
4. Nabywca dokonat wizytacji nieruchomosci i oSwiadcza, ze jest jemu znany stan
faktyczny nieruchomosci oraz ze z tego tytutu nie zgtasza zadnych zastrzezen. ------------
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Nabywca oswiadcza, ze nie wnosi zastrzezen do wynikajgcego z niniejszej umowy stanu
prawnego nieruchomosci. -

5. Deweloper os$wiadcza, ze budowa bedzie prowadzona zgodnie z normami
budowlanymi i sztukg budowlang. ---

6. Strony postanawiajg, ze wszelkie odstepstwa od projektu budowlanego wymagaja
pisemnego zlecenia przez Nabywce i jego akceptacji przez Dewelopera.

7. Nabywca ma prawo do otrzymania od Dewelopera rzetelnej i wyczerpujgcej
informacji na temat stanu zaawansowania prac budowlanych w zakresie
przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego .

8. Strony zgodnie wustalajg, ze w przypadku, gdyby materiaty budowlane,
wykonczeniowe lub surowce okreslone w projekcie budowlanym, nie byty dostepne na
rynku w czasie umozliwiajgcym terminowe wykonanie postanowien niniejszej umowy,
Deweloper moze je zastgpi¢ innymi materiatami, rownorzednymi pod wzgledem
wtasciwosci, standardu i jakosci. Zmiana taka nie wymaga akceptacji ze strony Nabywcy.-

9. Deweloper o$wiadcza, ze na terenie ogrédkow przydomowych mogg byc
posadowione urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym miedzy innymi studzienki
odprowadzajgce wode a zarzgdca Nieruchomosci Wspodlnej bedzie miat prawo wejscia
na teren ogrodka celem ich naprawy, konserwacji, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy itp.

§ 13.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej Umowy
wymagajg formy Aktu Notarialnego, w postaci anekséw do Umowy. -

2. Strony postanawiajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie
beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-

3. Deweloper oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug oraz jest
uprawniony do wystawiania faktur VAT z tytutu zaptaty przez Nabywce ceny opisanej
w § 5 tej umowy, a Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawienia faktur VAT bez
podpisu odbiorcy. ---

4. Strony zgodnie przyjmuja, ze wszelkie zawiadomienia kierowane do Nabywcy
powinny by¢ dokonane listem poleconym na adres wskazany w § 16 ust. 3 niniejszego
Aktu i na adres mailowy: ......ccccceeveevnnnes , a kierowane do Dewelopera na adres: Spotka
PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI Spétka
komandytowa z siedzibg w Kietczowie: 55-093 Kietczéw, ulica Wroctawska numer 69/9
lub na adres mailowy: mieszkania@pim.wroclaw.pl.-==========m-mmcmmm oo

5. Wszelkg korespondencje wystang przez Dewelopera listem poleconym do
Nabywcy na adres Nabywcy Strony uznajg za przekazang i skutecznie doreczong
W rozumieniu zapisow niniejszej Umowy. ------ -
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§ 14.
PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

W wykonaniu natozonego na Dewelopera obowigzku informacyjnego wynikajgcego

z rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119 z 4.05.2016,

str. 1), zwanego dalej ,RODQ”, Deweloper informuje Kupujacego, ze:
1.

Jest administratorem danych osobowych przekazanych jemu przez Kupujgcego
w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy (imie, nazwisko, PESEL, numer i seria
dowodu osobistego, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej, numer
telefonu). Deweloper bedzie réwniez przetwarza¢ dane osobowe Kupujgcego
w postaci numeru rachunku bankowego, z ktorego Kupujacy bedzie regulowac
naleznosci na rzecz Dewelopera, wynikajgce z niniejszej Umowy.---
Deweloper bedzie przetwarza¢ dane osobowe Kupujgcego, w celu:------------------—---
a) realizacji umowy przedwstepnej, dokumentowanej niniejszym aktem, jak
réwniez w celu ustanowienia na rzecz Kupujgcego odrebnej wtasnosci Lokali i
zawarcia Umowy Przyrzeczonej (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. b RODO); -------------
b) realizacji rozliczen ksiegowych i podatkowych, przy czym mozliwosc
przetwarzania danych osobowych w tym celu wynika z koniecznosci
zapewnienia prawidtowosci prowadzonej dokumentacji oraz realizacji przez
Dewelopera obowigzkow ustawowych wynikajgcych z przepiséw prawa
cywilnego i publicznoprawnych (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODQ); --------------
c) zabezpieczenia dokumentacji na potrzeby obrony przed ewentualnymi
roszczeniami lub na potrzeby dochodzenia roszczen, bedacych realizacjg
prawnie usprawiedliwionego celu Dewelopera (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f
RODO).
Deweloper bedzie przechowywaé dane osobowe Kupujgcego przez okres
przedawnienia wszelkich roszczenn wynikajgcych z zawartych z Kupujagcym umow
(cywilnoprawnych oraz publicznoprawnych), a w przypadku, gdy podstawg do
przetwarzania danych osobowych Kupujgcego jest prawnie usprawiedliwiony interes
administratora, Deweloper bedzie przechowywaé¢ dane osobowe Kupujgcego do
czasu istnienia tego uzasadnionego interesu.
Podanie Deweloperowi przez Kupujgcego danych osobowych jest:
a) dobrowolne, jednakze, w celu zawarcia i realizacji umowy przedwstepnej, jak
réowniez Umowy Przyrzeczonej, niezbedne, a konsekwencjg niepodania tych
danych osobowych jest brak mozliwosci zawarcia przez Dewelopera
z Kupujgcym wyzej wskazanych umow;
b) dobrowolne, jednakze niezbedne w celu realizacji usprawiedliwionych
intereséw Dewelopera wskazanych w ust. 2 lit. ¢) powyzej; e
c) wymogiem ustawowych w zakresie realizacji przez Dewelopera celu rozliczen
ksiegowych i podatkowych, opisanego w wust. 2 lit. b) powyzej,
a konsekwencjg niepodania danych osobowych jest brak mozliwosci zawarcia
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przez Dewelopera z Kupujgcym umowy przedwstepnej oraz Umowy
Przyrzeczone,j. -—--

5. W zwigzku z przetwarzaniem przez Dewelopera danych osobowych Kupujgcego,
Kupujgcemu przystuguje prawo do: (a) dostepu do swoich danych oraz otrzymania

ich kopii; (b) sprostowania (poprawiania) swoich danych; (c) usuniecia danych,
ograniczenia przetwarzania danych; (d) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
danych; (e) przenoszenia danych; (f) wniesienia skargi do organu nadzorczego- do
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy Kupujacy uzna, ze przetwarzanie
przez Dewelopera danych osobowych narusza przepisy prawa o ochronie danych

osobowych.
6. Deweloper moze udostepnic¢ dane osobowe Kupujgcego takim podmiotom jak: bank
kredytujgcy  przedsiewziecie, wykonawcy i podwykonawcy  realizujgcy

przedsiewziecie w zakresie niezbednym do wykonania czynnosci specyficznej dla
danej grupy zawodowej, projektanci przedsiewziecia, ubezpieczyciele, kancelarie
notarialne. Do danych osobowych Kupujgcego mogg tez mie¢ dostep podmioty
przetwarzajgce dane osobowe w imieniu Dewelopera, np. firmy ksiegowe,
prawnicze, informatyczne, doradcy / posrednicy kredytowi.
7. Deweloper nie bedzie podejmowac wobec Kupujgcego zautomatyzowanych decyzji,
w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. Deweloper nie zamierza
przekazywac danych osobowych Kupujgcego do panstwa trzeciego lub do organizacji
miedzynarodowej. ----

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank Spoétdzielczy
w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy swoich danych osobowych stosownie do ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi
zmianami), w tym na gromadzenie, udostepnianie, przetwarzanie danych osobowych
w celu wykonania Umowy Rachunku Powierniczego. Administratorem danych jest Bank
Spotdzielczy w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy, przy ulicy Wroctawskiej numer 36.---------

§ 15.
ZADANIA STRON

1. Wobec ztozenia dokumentowanych niniejszym aktem oswiadczen jego strony
z3dajg aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonata czynnosci polegajgcej na ztozeniu za
posrednictwem  systemu teleinformatycznego  wniosku  wieczystoksiegowego
obejmujgcego zgdanie wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej numer WR1E/00054082/5
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Olesnicy, roszczenia o wybudowanie Budynku A2
opisanego w § 1 ust. 3, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego opisanego w § 3 ust. 1 tej
Umowy i przeniesienie na rzecz Nabywcy w drodze Umowy zawartej w formie Aktu
Notarialnego (,UMOWA PRZYRZECZONA”) w stanie wolnym od wszelkich obcigzen,
z zastrzezeniem § 12 niniejszej umowy, prawa witasnosci tego Lokalu wraz z udziatem
we wspotwiasnosci Nieruchomosci Wspolngj, Na rzeCz .....ooveeveveveeeeeeevveeeeiennn,
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2. Strony umowy wskazujg, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku zgodnie z ust. 1 bedg wnioskodawcy.

3. Nabywcy wskazujg wspdlny adres do doreczen: jak w komparycji niniejszego Aktu.-

Anna Czuprynska dziatajgca w imieniu Spoétki PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI Spétka komandytowa z siedzibg w Kietczowie
wskazuje adres do doreczen Spoétki: 55-093 Kietczow, ulica Wroctawska numer 69/9.----

Anna Czuprynska dziatajgca w imieniu Spétki PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH BORS, FLIS, KOCINSKI Spétka komandytowa z siedzibg w Kietczowie
zrzeka sie prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie.

Notariusz pouczyta Stawajgcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskdw sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej.

Koszty niniejszego Aktu ponoszg Strony po potowie.

Pobiera sie:

a) optate sgdowag, na podstawie art. 43 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity, Dziennik Ustaw z 2010 roku Numer 90
pozycja 594, z pdzniejszymi zmianami), w wysokosci 150,00 zt; optata sgdowa pobrana
przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku
wieczystoksiegowego, -
b) takse notarialng, na podstawie § 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dziennik Ustaw z 2004 roku Numer 148 pozycja 1564, z pézniejszymi zmianami),
w wysokosci 500,00 zt,
c) podatek od towardw i ustug, na podstawie art. 146a Ustawy z dnia

11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity, Dziennik Ustaw
z 2011 roku Numer 177 pozycja 1054, z pdzniejszymi zmianami) tj. 23% od kwoty
wskazanej w pkt b), w wysokosci 115,00 zt.

Stawajgcy zostali poinformowani o tym, ze podane w ustepie wyzej kwoty nie obejmujq taksy notarialnej —
pobranej na podstawie § 16 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej — za sporzgdzenie i ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz
z naleznym podatkiem od towardw i ustug (fgcznie 246,00 zt), ktora zostanie zarejestrowana w Repertorium
A pod numerem zfozonego wniosku wieczystoksiegowego oraz kosztow wypiséw niniejszego aktu notarialnego,
ktore zostang zarejestrowane w Repertorium A pod numerami tychze wypisdw i wraz z podstawq prawng ich
pobrania podane na kazdym z nich.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano
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